       [image: image1.jpg]IlpeaBapHTeIbHO yTBEPKICHO VYTBepxKICHO

CoBeTOM MPEKTOpOB T'o/10BBIM 06IIEM COGPaHHEM yUaCTHHKOB
000 «Kunxomcepauc r. [Terpoasopra» 000 «Kunxomcepsuc r. ITerponsopuar»
TIporoxon Ne 31 ot 29 anpens 2013 1. Tiporokon Ne ot 2013r.

I'OJIOBOM OTYET

(]
OBIIECTBO C OI'PAHUYEHHOM
l OTBETCTBEHHOCTBIO
«CKNJIIKOMCEPBUC I' ITETPOZIBOPLIA»
| 3a 2012 rox |

JlocTOBEpHOCTH JAHHBIX,
COZIEPIKAIUXCS B OTYETE, (]
| ToaTBepIKIeHa PeBn3nonHOM
Kommuceneii 000 «KKC
r. Ilerponsopua» ||

| (3axmouenne oT «24 anpesnst 2013 r.)

' .

Copoxun AW.

I"eHepaTbHbI THPEKTOP
000 «KKC r. ITerpoaso

=

|| I'naBHs1i Gyxranrep

000 «@KKC . ITerpoxsoph Konbuosa A.A.

Canxr-IlerepGypr

ctp. 1 u333  T'omooro otyera OO0 «Knkomeepsuc r. [Terpoasopuay 3a 2012rox




СОДЕРЖАНИЕ

	1
	1. Общие сведения об Обществе
	4

	2
	Положение Общества в отрасли
	4

	3
	Приоритетные направления деятельности Общества
	5

	4
	Результаты финансово-хозяйственной деятельности  Общества за 2012 год
	6

	
	- характеристика жилищного фонда
	6

	
	- кадровый состав ООО «ЖКС г. Петродворца»
	7

	
	- возрастной состав руководителей, специалистов, производственного    персонала
	7

	
	- текучесть кадров
	8

	
	- расшифровка численности и фонда заработной платы
	8

	
	- основные показатели хозяйственной деятельности за 2012 год
	9

	
	- расшифровка доходов от предпринимательской деятельности
	11

	
	- показатели финансово-хозяйственной деятельности по балансу за 2012 год
- финансовый план расходования средств чистой прибыли на фонды                                 производственного и социального развития на 2013 год
- оценка ликвидности баланса и рентабельности 0бщества
	11
13

13

	
	- сведения о крупнейших кредиторах
	14

	
	- сведения о крупнейших дебиторах
	14

	
	- анализ выполнения плана текущего ремонта жилищного фонда
- учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов
- подготовка домов к отопительному периоду 2012-2013 гг.
	15
18
18

	
	- работа по снижению финансовой неустойчивости общества за счет сокращения неплатежей населения
	19

	
	- сведения о деятельности Совета директоров общества за 2012 год
	19

	5
	Перспективы развития Общества
	22

	6
	Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества
	26

	7
	Отчет о совершенных Обществом в отчетном году крупных сделках и иных 

     сделках, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок.


	28

	8
	Отчет о совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность.


	28

	9
	Состав Совета директоров (наблюдательного совета) Общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета) Общества.


	28

	10
	Сведения о ревизионной комиссии (ревизоре) Общества, включая информацию об изменениях в составе ревизионной комиссии Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах ревизионной комиссии (ревизоре) Общества.


	30

	11
	Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации) Общества.


	30

	12
	Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного  органа Общества.


	31

	13
	Меры по урегулированию задолженности перед ресурсоснабжающими организациями.


	31

	14
	Меры по контролю за начислением платы за жилые помещения и коммунальные услуги за отопительный период 2012 года.


	32

	15
	Меры по повышению эффективности расходования средств, уплачиваемых гражданами за жилые помещения и коммунальные услуги.


	33

	
	Приложения
- Справка о заработной плате генерального директора Общества.

- Заключение аудитора общества по результатам проверки годовой бухгалтерской отчетности за 2012 год
- Бухгалтерский баланс на 31 декабря 2012 года.

- Отчет о прибылях и убытках за период с 1 января по 31 декабря 2012 года.

- Отчет об изменениях капитала за период с 1 января по 31 декабря 2012 года.

- Отчет о движении денежных средств за период с 1 января по 31 декабря 2012 года.

- Приложение к бухгалтерскому балансу за период с 1 января по 31 декабря 2012 года.

- Расчет стоимости чистых активов общества за 2012 год.
- Справка по задолженности по заработной плате, по выплатам в федеральный и городской бюджеты и государственные внебюджетные фонды на 31.12.2012 г.

-  Заключение ревизионной комиссии общества.

- Коммерческое предложение индивидуального предпринимателя Кутузовой И.А. – члена саморегулируемой организации аудиторов некоммерческого партнерства «Аудиторская Ассоциация Содружество» (НП ААС) на 2013 год.


	34

	
	
	


1. Общие сведения об

ООО «ЖКС г. Петродворца»

    
 Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» создано путем реорганизации в форме преобразования Открытого акционерного общества «Жилкомсервис г. Петродворца» по решению субъекта Российской Федерации на основании распоряжения Комитета по управлению городским имуществом от 12.03.2008 года № 326-рз.

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» зарегистрировано 07.06.2008г. регистрационный номер 1089847236247 и состоит на учете в ИФНС РФ № 3 по г. Санкт-Петербургу.

Основной деятельностью ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» в соответствии с уставом является организация управления и обеспечение технической эксплуатации объектов жилищного и нежилого фонда г. Санкт-Петербурга.

1. Место нахождения Общества:

198504, г. Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Петергофская, д.13
             Контактный телефон, факс, адрес электронной почты

Телефон /факс 450-67-65, jks_petergof@mail.ru
2. Полное наименование и адрес  Общества

Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца», 

198504, Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Петергофская, д.13

3. Размер уставного капитала Общества

100 000 рублей (сто тысяч рублей)

Уставной капитал общества составляется из номинальной стоимости долей его участников и разделен на две доли. Размер доли участника: субъект Российской Федерации – город федерального значения Санкт-Петербург в лице Комитета по управлению городским имуществом, составляет 20 % от уставного капитала. Номинальная стоимость принадлежащей ему доли равна 20000 (двадцать тысяч рублей). Размер доли участника: юридическое лицо – Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис № 2 Московского района», составляет 80 % от уставного капитала. Номинальная стоимость принадлежащей ему доли равна 80000 (восемьдесят тысяч рублей). 

4. Генеральный директор ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» - Сорокин Александр Иванович
          Аудитор: Индивидуальный предприниматель Кутузова Ирина Александровна. Юридический адрес: 198332, г. Санкт-Петербург, ул.  Маршала Казакова, д. 38, корп. 1, кв. 128.
Фактический адрес: 198332, г. Санкт-Петербург, ул.  Маршала Казакова, д. 38, корп. 1, кв. 128. 

2. Положение общества в отрасли

На территории Петродворцового района в сфере жилищно-коммунального хозяйства на 01.01.2012 г. работают четыре организации:

ООО «Жилкомсервис п. Стрельна» - 146,2 тыс.кв.м., количество проживающего населения  - 7,6 тыс. чел.

ООО «Жилкомсервис г. Ломоносова» - 631,0 тыс. кв.м., количество проживающего населения – 32,5 тыс. чел.

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» - 981,1 тыс. кв.м., количество проживающего населения – 46,1 тыс. чел.

ООО «УК РЭС ТСВ» - 12,5 тыс. кв. м.
Таким образом, ООО «Жилкомсервис г. Петродворец» занимает первое место по  размеру обслуживаемой площади жилого фонда и по количеству проживающего населения в Петродворцовом  районе.

Период деятельности Общества в сфере ЖКХ составляет 8 лет.

 По показателю соотношения численности производственного персонала к ИТР Общество занимает первое место по указанным респондентам.

	Показатель
	ООО

«Жилкомсервис

п. Стрельна»
	ООО

«Жилкомсервис

г. Петродворца»
	ООО

«Жилкомсервис

г. Ломоносов»

	Наличие аварийно-

диспетчерской

службы
	Аварийная бригада
	Есть
	Есть

	Наличие службы выпуска автотранспорта и уборочной техники на линию
	Нет, заключен договор с ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»
	Есть
	Есть


3.Приоритетные направления деятельности общества

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» является коммерческой организацией, целями деятельности которого являются удовлетворение общественных потребностей в  работах и услугах, связанных с  организацией управления жилищным фондом, обеспечением технической эксплуатации жилищного фонда и  нежилого фонда и организации предоставления коммунальных услуг, а также извлечение прибыли.

Для достижения   уставных целей  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» занимается следующими видами деятельности: 

-    Управление жилищным фондом,

· Организация эксплуатации жилищного  и нежилого фонда,

· Техническое обслуживание и ремонт общих  коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий,

· Техническое обслуживание (содержание) жилого  и нежилого фонда, включая диспетчерское

· Проведение технических осмотров жилого  и нежилого фонда

· Подготовка жилого фонда к сезонной эксплуатации

· Текущий ремонт жилого  и нежилого фонда 

· Содержание общего имущества жилых домов 

· Содержание придомовой территории

· Уход за зелеными насаждениями

·  Сбор платы с населения за предоставленные жилищно-коммунальные услуги

· Организация предоставления коммунальных услуг

· Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов

· Отбор подрядчиков  и заключение с ними договоров на техническое обслуживание и ремонт объектов жилищного фонда

· Осуществление мероприятий по гражданской обороне и защите от чрезвычайных ситуаций, возложенных законодательством на жилищные организации

· Ремонтно-строительные работы

      ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» в 2012 году на рынке жилищно-коммунальных услуг определило приоритетные направления  своей деятельности:

· Подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации

· Выполнение плана текущего ремонта общих коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий, текущий ремонт жилого  и нежилого фонда

· Благоустройство  придомовой  территории

· Учет и регулирование предоставления  и потребления энергетических и иных ресурсов

· Снижение финансовой неустойчивости общества  за счет сокращения неплатежей населения за предоставленные услуги
4. Результаты финансово-хозяйственной деятельности  Общества за 2012 год

 Характеристика жилищного фонда.

	№ п/п
	Показатели
	Ед. измер.
	2011 г.
	2012 г.

	1.
	Общая площадь жилых зданий
	Тыс. кв. м.
	979,91
	981,1

	-
	Полезная площадь
	Тыс. кв. м.
	934,8
	935,4

	2.
	Количество квартир, в т.ч.
	квартир
	19201
	19210

	-
	отдельных
	%
	95%
	95%

	-
	коммунальных
	%
	5%
	5%

	3.
	Количество жилых зданий 
	 
	438
	439

	4.
	Количество проживающего населения
	чел.
	46605
	46 062

	5.
	Количество лифтов
	шт
	203
	203

	 6.
	Количество контейнерных площадок
	шт
	78
	78

	7.
	Количество мусоропроводов
	стволов
	234
	234

	 8.
	Количество домов с электроплитами
	шт
	19
	19

	 9.
	Количество домов с газом
	шт
	373
	374

	 10.
	Количество домов с ГВС
	шт.
	99
	99

	 11.
	Количество домов с газовыми колонками
	шт.
	227
	228

	12.
	Наружные тепловые сети
	М.п.
	3412,2
	3412,2

	13.
	Вторичные тепловые сети
	М.п.
	4734,6
	4734,6

	14.
	Вторичные водопроводные сети
	М.п.
	3609,8
	3609,8

	15.
	Количество домов с тепловыми узлами учета
	шт
	177
	198

	16.
	Уборочная площадь
	М кв.
	1058,3
	1058,3


 Кадровый состав  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»
	№ п/п
	Показатели
	На 01.01.2012

чел
	На 01.01.2013

	1
	Фактическая численность
	377
	336

	
	В том числе:
	
	

	
	- руководителей, специалистов, служащих
	74
	73

	
	- производственного персонала
	303
	263

	2
	Принято за год, всего:
	182
	129

	
	В том числе:Ст.77п.5 ТК РФ (по переводу)
	-
	

	3
	Уволено за год, всего
	146
	190

	
	В том числе:
	
	

	
	Ст.77 п.5 ТК РФ (по переводу)
	-
	-

	
	Ст.77 п.3 ТК РФ (собственное желание)
	28
	46

	
	Ст.81 п.6а ТК РФ (прогулы)
	12
	8

	
	Ст.81 п.2 ТК РФ (сокращение численности)
	-
	10

	
	Другие причины
	106
	126

	4
	Текучесть кадров, %
	11,0
	15,4

	5
	Квалификационный состав ИТР:
	
	

	
	Высшее профессиональное образование
	26
	28

	
	Среднее профессиональное образование
	33
	28

	
	Начальное профессиональное образование
	7
	9

	
	Среднее общее
	8
	5


                        В 2012 году повысили квалификацию –  97 человек (2011 год – 78 человек),

97 человек – в учебном центре ИПБ ОТ СП по программам «Эксплуатация тепловых энергоустановок» и «Эксплуатация электроустановок потребителей до 1000 Вт.», «Пожарная безопасность», «Транспортировка баллонов»,  «Работа на высоте»,  «Работа на высоте по сбиванию сосулек», «Охрана труда».

Укомплектованность кадрами- 93%

Возрастной состав руководителей, специалистов, служащих

	№ п/п
	Категория, профессия
	Штатная численность
	Фактическая численность
	В том числе по годам

	
	
	
	
	До 30
	До 40
	До 50
	До 60
	Свыше 60

	1
	Руководители
	47
	47
	8
	5
	16
	15
	3

	2
	Специалисты
	25
	25
	4
	9
	5
	5
	2

	3
	Служащие
	1
	1
	
	1
	
	
	

	4
	Производственный персонал
	290
	263
	13
	56
	47
	93
	54


Текучесть кадров

	Средне-списоч-ная числен-ность на 01.01. 2013г.
	Категория должностей
	Уволено

	
	
	Всего
	Ст. 77 п.5 ТК РФ в порядке перевода
	Ст. 79 ТК РФ истече-ние срока
	Ст.77 п.3 ТК РФ собствен-ное желание
	Ст. 81п.2 ТК РФ сокраще-ние штата
	Ст. 81 п. 6а ТК РФ прогу-лы
	Другие причи-ны
	Теку-честь %

	352
	Всего из них
	190
	-
	8
	46
	10
	8
	118
	15,4

	
	Руководители
	13
	
	2
	5
	1
	
	5
	

	
	Специалисты
	8
	
	
	6
	
	
	2
	

	
	Служащие
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Производ-ственный персонал
	169
	-
	6
	35
	9
	8
	111
	


Расшифровка численности и фонда заработной платы

ООО «ЖКС г. Петродворца»

за 2012 год

	Категория работников
	 за   2012 год

	
	Средняя численность, чел.
	Начисленный ФЗП, тыс. руб.
	Средняя з/плата, руб/мес.

	1. Руководители, специалисты, служащие
	73
	22975,6
	26228

	Руководители
	46
	15116,6
	27385

	в т.ч. Начальники домоуправлений
	6
	2203,2
	30600

	Специалисты
	27
	7859,0
	24256

	2. Рабочие по текущему ремонту
	122
	31526,2
	21534

	Кровельщик
	13
	4292,9
	27519

	Слесарь-сантехник
	51
	12690,0
	20735

	Штукатур-маляр
	11
	2693,9
	20408

	Плотник-столяр
	14
	3509,8
	20892

	Электромонтер
	21
	5121,3
	20323

	Эл. газосварщик
	5
	1752,3
	29205

	Оператор по лифтам
	7
	1466,0
	17452

	Жестянщик
	 
	 
	 

	3. Рабочие по комплексной уборке территорий
	163
	35532,2
	18166

	Дворник
	121
	25582,6
	17619

	Уборщик мусоропроводов
	19
	3361,0
	14741

	Тракторист
	6
	1954,6
	27147

	Водитель
	15
	4302,8
	23904

	Прочие
	2
	331,2
	13802

	Всего
	358
	90034,0
	20958


Основные показатели хозяйственной деятельности 

 ООО «ЖКС г. Петродворца»

за  2012 год.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерен.
	Факт   за  2011 г.
	Факт   за  2012 г.

	1
	Обслуживаемая общеполезная площадь
	кв.м.
	979,91
	981,1

	2
	Количество человек, зарегистрированных в жилищном фонде
	чел.
	46 605
	46062,0

	3
	Доходы (начислено), в том числе:
	тыс. руб.
	326 168,89
	387700,1

	3.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов, бюджет
	тыс. руб.
	202 857,11
	202385,1

	3.3.
	Доходы от предпринимательской деятельности
	тыс. руб.
	62 934,77
	61800,0

	3.4.
	Доходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	 
	56 956,00
	120034,0

	3.5.
	Прочие доходы (льготы, пени)
	 
	 
	3481,0

	4.
	Доходы (фактически получено), в том числе:
	тыс. руб.
	321 559,48
	376891,8

	4.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов
	тыс. руб.
	198 623,24
	192468,2

	4.3.
	Доходы от предпринимательской деятельности, в.т.ч.
	тыс. руб.
	61679,0
	60908,6

	4.4.
	Доходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	 
	56 956,00
	120034,0

	4.5.
	Прочие доходы ( льготы, пени)
	 
	 
	3481,0

	5.
	Фактические расходы, в т.ч. по капитальному ремонту
	тыс. руб.
	323 886,89
	383988,0

	5.1.
	Оплата труда
	тыс. руб.
	80 748,50
	90034,0

	5.2.
	 Начисление на оплату труда
	тыс. руб.
	27 615,99
	27190,3

	5.3.
	Материальные затраты
	тыс. руб.
	12 939,74
	10980,7

	5.4.
	Расходы на оплату коммунальных услуг служебных помещений (услуги связи, отопление, эл. энергия, хол. вода и стоки)
	тыс. руб.
	2 077,00
	1842,4

	5.5.
	Транспортные расходы (ГСМ, зап.части, ремонт)
	тыс. руб.
	6 451,30
	3624,5

	5.6.
	Вывоз ТБО (население)
	тыс. руб.
	28553,2
	27471,5

	5.7.
	Тех. обслуживание химпоглотительных патронов (газоанализаторов)
	тыс. руб.
	34,2
	27,4

	5.8.
	Электроэнергия (МОП, лифты, насосы)
	тыс. руб.
	7396,1
	7979,8

	5.9.
	Содержание и обслуживание ВДГО
	тыс. руб.
	4353,7
	4318,7

	5.10.
	Техническое обслуживание лифтов
	тыс. руб.
	7467,4
	7201,5

	5.11.
	Экспертиза лифтов
	 
	 
	1820,4

	5.12.
	Тех. диагностирование, освидетельствование и электроизмерительные работы на лифтах
	тыс. руб.
	682,2
	520,9

	5.13.
	Обслуживание систем ОДС
	тыс. руб.
	947,7
	979,6

	5.14.
	Обслуживание систем АППЗ
	тыс. руб.
	228
	198,7

	5.15.
	Трубочистные работы.
	тыс. руб.
	983,4
	924,2

	5.16.
	Противопожарные работы (Замер сопротивления изоляции электропроводов, испытание пожарных лестниц, огнезащитная  обработка поверхностей)
	тыс. руб.
	660,6
	614,4

	5.17.
	Дератизация, дезинсекция
	тыс. руб.
	499,6
	469,2

	5.18.
	Обслуживание узлов учета тепловой энергии
	тыс. руб.
	6570,2
	7058,4

	5.19.
	Аренда места в телефонной канализации
	тыс. руб.
	568,6
	509,2

	5.20.
	Общестроительные  и прочие работы по текущему ремонту, выполненные подрядными организациями.
	тыс. руб.
	37000,9
	23343,3

	 
	- ремонт лестничных клеток
	тыс. руб.
	6 836,90
	15313,9

	 
	.-Ремонт вторичных тепловых сетей
	тыс. руб.
	21 995,60
	 

	 
	.-Ремонт  кровли
	тыс. руб.
	3 124,00
	 

	 
	- обслуживание земель общего пользования
	тыс. руб.
	5 044,37
	8029,4

	5.21.
	 Услуги ВЦКП
	тыс. руб.
	4219,5
	4225,1


	5.22.
	Прочие расходы
	тыс. руб.
	7 219,97
	6245,8

	 
	- амортизация
	тыс. руб.
	998,13
	783,6

	 
	- инвентарь
	тыс. руб.
	2 366,56
	2302,3

	 
	- сопровождение программного обеспечения и ремонт оргтехники
	тыс. руб.
	817
	404,5

	 
	- охрана труда
	тыс. руб.
	500
	583,6

	 
	- услуги аудита, нотариуса и консультационные  услуги
	тыс. руб.
	60
	155,0

	 
	- канцелярские принадлежности
	тыс. руб.
	951,89
	830,3

	 
	- прочие (анализ воды, анализ микроклимата, госпошлина, штрафы и т.д.)
	тыс. руб.
	1526,4
	1186,5

	5.23.
	Приобретение и хранение ПСС
	тыс. руб.
	1 146,75
	1361,6

	5.24.
	Уборка в зимний период
	тыс. руб.
	4668,9
	4716,9

	5.25.
	Привлечение транспорта сторонних организаций
	тыс. руб.
	1806,6
	2158,6

	5.26.
	Установка узла тепл.энергии, Изготовление ПСД
	 
	 
	2932,8

	5.27.
	Расходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	тыс. руб.
	59803,8
	120034,0

	5.28.
	Комиссия по сбору дебиторской задолженности
	 
	 
	846,2

	5.29.
	Налоги, сборы.
	тыс. руб.
	15 079,80
	24358,1

	6.
	Расходы на 1 кв. м. общей площади
	Руб.
	27,54
	32,6


	Расшифровка доходов от предпринимательской деятельности

	ООО "Жилкомсервис г. Петродворца за 2012 год


	 
	Факт 2011 года
	Факт 2012 года

	Доходы от коммерческой деятельности
	62 934,77
	61 799,98

	в том числе:
	 
	 

	.-- долевое участие арендаторов
	9 500,56
	10380,4

	.--обслуживание ТСЖ, ЖСК
	1 308,20
	1335,5

	.--вывоз, утилизация ТБО 
	4 163,27
	10073

	.-- аварийное обслуживание по договорам
	193,44
	182

	.—прочие (РТУ, КТВ, ТКТ и др.)
	830,50
	314,2

	. -- платные услуги
	1 060,23
	1168,1

	--за обслуживание земель общего пользования
	37 421,47
	38 346,78

	.--субсидии  и пустующие ЖА
	8 457,11
	 


	Показатели финансово-хозяйственной деятельности

	по балансу за 2012 год

	
	по балансу за 2012 год
	

	Наименование показателя

На начало отчетного периода

На конец отчетного периода

Отклонение, руб

Основные средства по остаточной стоимости

3179

3624

445

Материальные запасы

3 306

4 228

922

Выручка без НДС

285 624

347 401

61 777

Себестоимость

283 342

343 689

60 347

Прибыль до налогообложения

2 282

3 712

1 430

Налог на прибыль

-456

-742

-286

Налоговые санкции

-996

-1 451

-455

Чистая прибыль

830

1 519

689

Дебиторская задолженность 

82894

90131

7 237

Жилищные услуги

28769

10304

-18 465

-задолженность населения за жилищные услуги

15 899

4729

-11 170

 - задолженность арендаторов и собственников нежилых помещений за техническое обслуживание,  вывоз и утилизацию ТБО

990

1526

536

-задолженность ВЦКП

1

 

-1

-задолженность бюджета

153

1624

1 471

 - прочая дебиторская задолженность

11 726

2425

-9 301

В т. ч. обеспечение конкурсной заявки

1 917

2291

374
Отношение дебиторской задолженности к выручке

29

26

-3

Коммунальные услуги

54 125

79 827

25 702

-задолженность населения 

49 673

73 374

23 701

- задолженность бюджета

48

 

-48

- задолженность ВЦКП (за ком. услуги)

4 404

6 453

2 049

Кредиторская задолженность:

144 851

162 749

17 898

Жилищные услуги

57 083

37 028

-20 055

 -на вывоз мусора

4 339

2 380

-1 959

 - на обслуживание лифтов, электроизмерительные работы на лифтах, освидетельствование и диагностирование

1 296

1 893

597

- за техобслуживание узлов учета т/э

1 638

 

-1 638

 - за техническое обслуживание газовых сетей

804

469

-335

 -за отопление и ГВC, водоснабжение, электроснабжение (служебные помещения)

165

10

-155

 -за электроэнергию МОП, лифты и насосные

1 352

627

-725

- за материалы

1 048

284

-764

- за общестроительные работы

31 829

20 953

-10 876

- задолженность по налогам и сборам

6 202

1 640

-4 562

- задолженность перед персоналом по заработной плате

4 218

4 099

-119

- задолженность перед бюджетом

2 111

1 880

-231

 задолженность за УУТЭ

 

2 452

 

 - прочая кредиторская задолженность

2 081

341

-1 740

Отношение кредиторской задолженности к себестоимости содержания и ремонта 

51

47

-4

Коммунальные услуги

87 768

125 721

37 953

- ГУП «Водоканал СПб»

14 156

9 495

-4 661

.- ЗАО «Петербургрегионгаз»

 

 

0

- ООО «Петербургтеплоэнерго»

73 612

116 226

42 614

- прочие (каб. телевидение)

0

0

0


	
	


Финансовый план расходования средств чистой прибыли на фонды производственного и социального развития на 2013 год

Прибыль до налогообложения – 3712 тыс. руб.

Чистая прибыль к распределению -1519 тыс. руб.

	№ п/п
	Наименование фонда общества
	Планируемый  % отчислений
	Планируемая сумма отчислений, тыс. руб.

	1.
	Фонд социального развития
	25
	379,75

	2.
	Фонд производственного развития
	75
	1139,25




По итогам финансового 2012 года Обществом получена прибыль в размере 1519 тыс. рублей. После принятия решения участников Общества о распределении чистой прибыли средства будут направлены на реализацию мероприятий по развитию материально-технической базы Общества.

Оценка ликвидности баланса и рентабельности 0бщества 

	Показатели
	Ед.изм.
	 
	На начало      2012 года
	На конец    2012 года
	Откл.

	Себестоимость 
	тыс.руб
	 
	283 342
	342787
	59445

	Прибыль до налогообложения
	тыс.руб
	 
	2282
	3712
	1430

	Рентабельность
	%
	 
	0,81
	1,08
	0,28

	Денежные средства
	тыс.руб
	А1
	40060
	14494
	-25566

	Дебиторская задолженность
	тыс.руб
	А2
	82894
	90131
	7237

	Запасы, НДС м/р активы
	тыс.руб
	А3
	3306
	4228
	922

	Внеоборотные активы
	тыс.руб
	А4
	3179
	3624
	445

	Краткосрочные кредиты
	тыс.руб
	П1
	 
	 
	0

	Кредиторская задолженность
	тыс.руб
	П2
	144851
	162749
	17898

	Капитал резервы
	тыс.руб
	П4
	2484
	3173
	689

	Коэффициент покрытия
	
	(А1+А2+А3):
	0,87
	0,67
	-0,20

	 
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент быстрой
	
	(А1+А2):
	0,85
	0,64
	-0,21

	ликвидности
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент абсолютной
	
	А1:
	0,28
	0,09
	-0,19

	ликвидности
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент обеспеченности
	(П4 – А4):
	0,01
	0,01
	0,00

	собственными средствами
	 
	(А1+А2+А3)
	
	
	


Рентабельность продаж, отражающая доходность вложений в основное производство, к концу года составила 1,08% . Все средства вкладываются  в обслуживание жилищного фонда. Баланс положителен.

Коэффициент покрытия или текущей ликвидности на конец года  равен 0,67: текущие кредиторские обязательства обеспечиваются текущими активами Общества и финансовое состояние предприятия рассматривается как устойчивое.

 Коэффициент быстрой ликвидности на конец 2012 года несколько уменьшился,   общество в течение всего года было в состоянии немедленно расплатиться по наиболее срочным обязательствам за счет достаточного для этого количества денежных средств.

   Коэффициент абсолютной ликвидности к концу года снизился. Это наиболее жесткий критерий  платежеспособности. 28 % краткосрочной задолженности  может быть выплачено  в первой половине  января 2013 года.          

Коэффициент обеспеченности собственными средствами (коэффициент автономии) на конец года находится ниже нормы  и равен 0,01, показывает наличие у предприятия собственных оборотных средств, необходимых для его финансовой устойчивости

Сведения о крупнейших кредиторах:

  Кредиторская задолженность концу 2012 года составила – 162749 тыс. руб.,
 в том числе по поставщикам:

- ООО"Управляющая компания "КОМПЛЕКС"–  5592 тыс. руб. 

- ООО"Лендор"– 5016 тыс. руб. 

- Задолженность по налогам и социальному страхования –3520  тыс. руб.

- Задолженность перед персоналом по заработной плате – 4099тыс. руб. 

· Задолженность перед монополистами за коммунальные услуги населения – 125639 тыс. руб.

ООО «ЖКС г. Петродворца» предполагает погасить кредиторскую задолженность в течение 1 – 3 кварталов 2013 года.

Сведения о крупнейших дебиторах:

Дебиторская задолженность к концу 2012 года составила – 90131 тыс. руб., в том числе:  

· задолженность населения за жилищные услуги  –     4 729 тыс. руб.,

· задолженность ВЦКП  за коммунальные услуги    –  6 453 тыс. руб.
· задолженность по платежам по долевому участию собственников и арендаторов нежилых помещений, вывозу мусора  -  1 526 тыс. руб.
· задолженность населения за коммунальные услуги– 73 374 тыс. руб.;
-   задолженность по обеспечению конкурсной заявки – 2091 тыс. руб.,

-    задолженность по налогам и сборам – 1624 тыс. руб.

Анализ выполнения плана текущего ремонта жилищного фонда

	
	
	
	
	
	
	

	Код
	Наименование работ
	Ед.изм.
	План
	 Текущий ремонт, выполняемый 

	 
	 
	 
	на
	за счет доходов от населения  

	 
	 
	 
	2012г.
	Всего
	хоз.сп.
	подр.сп.
	примеч.

	I.
	ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РАБОТЫ
	т.руб.
	33701
	34056,251
	16374
	17681,947
	101

	1.
	Ремонт кровли (А.П.)кол-во домов
	дом
	146
	220
	216
	4
	 

	 
	в том числе:
	т.кв.м.
	9,745
	15,397
	14,477
	0,92
	 

	 
	 
	т.руб.
	6922
	6985,271
	5624,781
	1360,49
	101

	1.1.
	жесткой
	т.кв.м.
	7,000
	10,599
	10,599
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	3024,500
	3060,236
	3060,236
	 
	 

	1.2.
	мягкой
	т.кв.м.
	2,745
	4,798
	3,878
	0,920
	 

	 
	 
	т.руб.
	3897,000
	3925,035
	2564,545
	1360,490
	 

	2
	Нормализация темпер.-влажност.режима 
	дом
	5
	7
	6
	1
	 

	 
	чердачных помещен. всего,  в том числе:
	т.руб.
	287,63
	321,61
	200,284
	121,326
	111

	2.1.
	Утепление (засыпка) чердачного 
	м3
	0,000
	12
	12
	 
	 

	 
	перекрытия
	т.руб.
	0,00
	34,044
	34,044
	 
	 

	2.2.
	Дополнительная теплоизоляция верхней 
	п.м
	560,000
	564,000
	206,000
	358
	 

	 
	разводки системы отопления 
	т.руб.
	239,453
	238,514
	117,188
	121,326
	 

	2.3.
	Покрытие фасонных частей верхней 
	п.м
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	разводки теплоизоляционной краской
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.4.
	Ремонт и замена слуховых окон
	шт
	8
	9
	9
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	6,665
	7,083
	7,083
	 
	 

	2.5.
	Прочие работы:
	т.руб.
	41,516
	41,969
	41,969
	 
	 

	 
	штукатур.стояк. и др.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Герметизация  стыков
	т.п.м.
	0,100
	0,375
	0,375
	 
	 

	 
	стеновых  панелей
	т.руб.
	200
	203,813
	203,813
	 
	102

	4
	Ремонт и окраска фасадов
	т.кв.м.
	0,850
	1,887
	1,887
	 
	 

	 
	( в т. ч. цоколя)
	т.руб.
	560,500
	560,444
	560,444
	 
	100

	5
	Косметический ремонт (А.П.)
	т.кв.м.
	22,756
	22,726
	5,752
	16,974
	100

	 
	лестничных клеток
	л/кл
	206,000
	207
	57
	150
	100

	 
	 
	т.руб.
	19954,154
	19989,669
	4007,024
	15982,645
	100

	6
	Косметический ремонт квартир
	т.кв.м.
	0
	2,25
	2,25
	 
	 

	 
	(после протечек, пожара)
	квартир
	61
	65
	65
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	т.руб.
	 
	995,961
	995,961
	 
	 

	7
	Замена водосточных
	шт.
	 
	1583
	1583
	 
	 

	 
	труб  и ремонт
	т.руб.
	 
	563,357
	563,357
	 
	 

	8
	Замена водосточных  труб на
	шт.
	0
	0
	 
	 
	 

	 
	антивандальные
	т.руб.
	0
	0
	 
	 
	 

	9
	Ремонт  отмосток
	т.п.м.
	0,525
	1,2
	1,200
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	442,500
	501,538
	501,538
	 
	113

	10
	Ремонт и замена дверей
	шт.
	505,000
	587,000
	587
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	751,500
	792,651
	792,651
	 
	105

	11
	Установка металлических 
	шт.
	12,000
	17,000
	 
	17
	 

	 
	дверей, мет. решеток
	т.руб.
	 
	187,986
	 
	187,986
	100

	12
	Ремонт и замена  оконных  
	шт.
	1270,000
	1274,000
	1270
	4
	 

	 
	заполнений
	т.руб.
	1980,200
	1983,045
	1953,545
	29,5
	100

	13
	Ремонт ,замена и восстановление
	т.кв.м.
	0,140
	0,172
	0,172
	 
	 

	 
	отдельных учасков полов МОП
	т.руб.
	152,050
	156,716
	156,716
	 
	100

	14
	Ремонт балконов, лестниц (огражд.)
	т.кв.м.
	0,300
	0,862
	0,862
	 
	 

	 
	козырьков над входами в подъезды,
	т.руб.
	744,500
	800,690
	800,69
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	подвалы,решетки, коз.над балконами 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	Ремонт мусоропроводов всего:
	шт.
	26
	26
	26
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	13,500
	13,500
	13,500
	 
	100

	II.
	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	6586,629
	6605,147
	6525,733
	79,414
	100

	16
	Ремонт трубопроводов,всего
	т.п.м.
	3,310
	4,301
	4,301
	 
	 

	 
	в том числе:
	т.руб.
	3253,129
	3267,916
	3267,916
	 
	100

	 
	ГВС
	т.п.м.
	0,400
	0,52
	0,522
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	400,000
	400,93
	400,93
	 
	 

	 
	ХВС
	т.п.м.
	0,850
	0,857
	0,857
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	650,500
	653,184
	653,184
	 
	 

	 
	теплоснабжения
	т.п.м.
	0,410
	1,118
	1,118
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	460,200
	470,066
	470,066
	 
	 

	 
	систем канализации
	т.п.м.
	1,650
	1,804
	1,804
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	1742,429
	1743,736
	1743,736
	 
	 

	17
	Замена отопительных  приборов
	шт.
	119
	119
	119
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	243,000
	243,263
	243,263
	 
	100

	18
	Замена и ремонт  запорной  арматуры
	шт.
	2850
	3755
	3743
	12
	 

	 
	систем  Ц/О,  ГВС, ХВС
	т.руб.
	3090,500
	3093,968
	3014,554
	79,414
	100

	III.
	ЭЛЕКТРОМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	4573,700
	4581,018
	4581,018
	 
	100

	19
	Замена и ремонт  эл. проводки
	т.п.м.
	5,400
	7,104
	7,104
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	735,000
	736,168
	736,168
	 
	 

	20
	Замена и ремонт 
	шт.
	3100
	3425
	3425
	 
	 

	 
	аппаратов защиты,замена установочной
	т.руб.
	2028,500
	2029,239
	2029,239
	 
	100

	 
	арматуры
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	Ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ и т.д.
	шт.
	1400
	1592
	1592
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	1810
	1815,611
	1815,611
	 
	100

	IY
	РАБОТЫ ВЫПОЛНЯЕМЫЕ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМИ 
	т.руб.
	623
	623
	 
	623
	100

	 
	ОРГАНИЗАЦИЯМИ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	Антисептирование деревянной
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	стропильной системы
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	Антиперирование деревянной
	т.руб.
	623
	623
	 
	623
	 

	 
	стропильной системы
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Y
	Аварийно-восстановительные работы
	т.руб.
	10339,033
	9965,234
	9965,234
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	(не менее 10%)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ИТОГО ПО ТЕКУЩЕМУ  РЕМОНТУ:
	т.руб.
	55823,200
	55830,650
	37446,289
	18384,361
	100

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ДРУГИЕ  РАБОТЫ ПО СОДЕРЖАНИЮ  ЖИЛИЩНОГО  ФОНДА.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Замена  почтовых ящиков
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Установка  урн
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	Установка скамеек
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	4.
	Подготовка   домов к  зиме
	т.кв.м.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	5.
	Снос деревьев
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	Ремонт и замена вторичных сетей
	т.п.м.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	Осушение подвалов
	ед.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	Замена  номерных  знаков
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	Организация мест консъержей
	мест
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	Комплексное техническое обслуживание
	т.руб.
	121,500
	122,4
	 
	122,4
	 

	 
	и ремонт  систем АППЗ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	Ремонт и обслуживание ПЗУ
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	Ремонт и обслуживание стационарных
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	электроплит
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	Замер сопротивления изоляции
	т.руб.
	200
	220
	 
	220
	 

	 
	электропроводов
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	14
	Техническое обслуживание  внутридо
	т.руб.
	4024
	4024
	 
	4024
	 

	 
	мового газового оборудования
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	Комплексное тех. обслуживание ОДС
	т.руб.
	600
	600
	 
	600
	 

	16
	Комплексное техническое 
	т.руб.
	7400
	7400
	 
	7400
	 

	 
	обслуживание и ремонт лифтов
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	17
	платные  услуги  всего,   в  том  числе
	т.руб.
	950,000
	1229,900
	1229,900
	 
	 

	 
	предоставляемые  населению
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	18
	Восстановление  освещения, всего
	шт.
	6000
	6887
	6887
	 
	 

	 
	в том числе:
	т.руб.
	800,000
	1003,950
	1003,95
	 
	 

	 
	фасадов
	шт.
	100
	100
	100
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	35,000
	35,41
	35,410
	 
	 

	 
	дворов
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	арок
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	подъездов
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	лестничных клеток
	шт.
	5400
	6287
	6287
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	700,000
	903,540
	903,540
	 
	 

	 
	чердаков
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	подвалов
	шт.
	500
	500
	500
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	65,000
	65,000
	65,000
	 
	 

	 
	номерных знаков
	шт.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 


План текущего ремонта  по всем видам работ к концу 2012 года выполнен в полном объеме.
Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов

За 2012 год выполнены следующие работы по сбережению энергоресурсов:

1. Ремонт трубопроводов:

      – ГВС - 522 пог.м.

     -  ХВС – 857 пог.м.

     - теплоснабжения (ц/о) – 1118 пог.м.

     - систем канализации – 1804 пог.м.

2. Замена запорной арматуры на трубопроводах – 3755 шт.

3. Установка квартирных счетчиков холодной и горячей воды за 2012 год – 2481 шт. 

4. Всего установлено 221 узел учета тепловой энергии, что составляет 70% от общей потребности. За 2012 год установлено 9 узлов учета тепловой энергии.

. Всего установлено 12 узлов учета ГВС.

Подготовка домов к отопительному периоду 2012-2013 гг.

Работа по подготовке домов к отопительному сезону начата с мая 2012года.

Предъявлено и принято службами в соответствии с планом по подготовке инженерного  оборудования жилищного фонда к эксплуатации в отопительный сезон:
	№№  п/п
	Наименование  мероприятий
	Ед.         изм.
	Общий  план
	Выполнение с  нарастающим  итогом

	
	
	
	
	1.09.2012 г.
	Факт  на 29. 08. 12г.
	Выполн. к плану %
	Выполн.  к общ.пл.%

	 
	Подлежат подготовке
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Насосные/бойлерные
	шт
	6
	6
	6
	100,0
	100,0

	2
	Тепловые сети,  всего      в том числе замена
	пм     
	563
	0
	0
	0,0
	0,0

	3
	Системы  ГВС
	сист.
	99
	99
	99
	100,0
	100,0

	4
	Теплоцентры (эл.узлы)
	шт
	363
	363
	363
	100,0
	100,0

	5
	Системы ц/отопления
	сист.
	358
	358
	358
	100,0
	100,0

	6
	Водомерные узлы
	шт.
	278
	278
	278
	100,0
	100,0

	7
	Восстановление теплоизоляции
	п.м
	560
	560
	560
	100,0
	100,0

	8
	Промывка  систем ц/отопления: гидропневматическим способом
	сист.
	161
	161
	161
	100,0
	100,0

	9
	Подготовка  ГЩВУ
	шт.
	358
	358
	358
	100,0
	100,0

	10
	Подготовка  газовых сетей
	шт. 
	359
	359
	359
	100,0
	100,0


Работа по снижению финансовой неустойчивости общества  за счет сокращения неплатежей населения за предоставленные услуги.

Задолженность населения за жилищные и коммунальные услуги перед    ООО « Жилкомсервис г. Петродворца»  по данным на 01.01.2012 г. составляет 78103 тыс. рублей.

Сведения о мероприятиях, проведенных ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» по взысканию задолженности в 2012г. по сравнению с 2011г.
	№ п/п
	Наименование показателей
	2011
	2012

	
	
	Кол-во  дел
	Сумма,

  т.р.
	Кол-во  дел
	Сумма,  т.р.

	1
	Выдано предписаний об оплате задолженности
	6698
	147778,37
	4 730
	98 630, 81

	2
	Погашена задолженность в связи с выданными предписаниями
	3050
	30814,17
	2 636
	32 609, 9

	3
	Предъявлено исковых заявлений в суды
	773
	17952,66
	544
	11 052, 7

	4
	Рассмотрено судами дел по взысканию задолженности
	648
	12062,56
	433
	8 883, 0

	5
	Присуждено платежей     
	521
	9703,4
	361
	5 327, 1

	Сведения о деятельности Совета  директоров   общества за 2012 год 

	
	
	 
	

	Дата проведения заседания
	Повестка дня заседания Совета директоров
	Принятые решения
	Информация о выполнении решений

	26 апреля 2012 года
	1. Подведение итогов работы 000 «Жилкомсервис г.Петродворца» за 2011 год.
	1. Признать итоги работы ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» за   2010 год -удовлетворительными.
	Выполнено

	
	2. О премировании генерального директора по итогам работы за IV квартал 2011года.
	Генеральному директору ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» по итогам работы за IV квартал 2011 года, премию определить в размере 1,5 оклада за квартал.
	Выполнено

	
	3. О распределении  чистой прибыли общества за 2012 год.
	1. Рекомендовать участникам общества утвердить распределение чистой прибыли общества по следующим фондам:
- Фонд производственного развития – 622,5 тыс. рублей (75% от чистой прибыли).
- Фонд социального развития – 207,5 тыс. рублей (25% от чистой прибыли).
	Выполнено

	
	4. Об аудиторе общества на 2012 год.
	Рекомендовать участникам Общества утвердить индивидуального предпринимателя Кутузову Ирину Алексеевну для проведения обязательного аудита Общества по итогам 2012 года, без проведения открытого конкурса по отбору аудиторской организации.
	Выполнено

	
	5. О ревизионной комиссии общества на 2012 год.
	Утвердить состав Ревизионной комиссии ООО «ЖКС г. Петродворца» на 2012 год в следующем составе:1. Кобелева Т.И. – представитель Администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга 2. Богомолов А.А. – представитель Комитета финансового контроля Санкт-Петербурга.
3. Кравцов С.А. – представитель Жилищного комитета Санкт-Петербурга..
	Выполнено

	
	6. О составе Совете директоров общества на 2012 год.
	Предложено снять данный вопрос с повестки дня.
	Выполнено

	
	
	
	

	
	7.  Разное
	Проведение индексации оклада генерального директора в размере 10% с января 2012 года.
	Выполнено

	01 октября  2012 года
	1. Подведение итогов работы Общества с ограниченной ответственностью  «Жилкомсервис г. Петродворца»    1 полугодие 2012 года
	Признать итоги работы за 1 полугодие 2012  год Общества с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» удовлетворительными.
	Выполнено

	
	2. О премировании генерального  директора  по итогам  работы  1 квартал 2012 года и 2 квартал  2012 года.
	Генеральному директору ООО «ЖКС г. Петродворца» по итогам работы за 1  и 2 кварталы  2012 года определить премию в размере 1,5 оклада за каждый квартал.
	Выполнено

	
	3. Меры по урегулированию задолженности перед ресурсоснабжающими организациями
	1. Заключить  договор переуступки долга с ресурсоснабжающей организацией, согласовав данную сделку с Советом директоров.
2. Представить в ООО «Петербургтеплоэнерго» сведения для перерасчета платы по населению, связанные с временным отсутствием.
	Выполнено

	
	4.  О перечислении денежных средств  за теплоснабжение нежилых помещений поставщикам тепловой энергии.
	Информацию об отсутствии  задолженности на теплоснабжение нежилых помещений принять к сведению.
	Выполнено

	
	5. Информация о подготовке многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «ЖКС г. Петродворца» к отопительному сезону 2012-2013 годов.
	Информацию о подготовке многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «ЖКС г. Петродворца» к отопительному сезону 2012-2013 годов принять к сведению.
	Выполнено

	
	6. Разное.
	1. ООО «ЖКС г. Петродворца» в срок до 20.10.2012 года разработать и направить заочно в Совет директоров для согласования и утверждения «Положение о закупках» в соответствии с федеральным законом N 223-ФЗ от 18 июля 2011 года «О ЗАКУПКАХ ТОВАРОВ, РАБОТ, УСЛУГ ОТДЕЛЬНЫМИ ВИДАМИ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ».
2. Для ознакомления Совета директоров и обобщения опыта взыскания задолженности через коллекторскую компанию предоставить копию договора, копию отчета, акты сверки, данные ВЦКП, движения по расчетному счету ООО «Линдорфф»  (если возможно).
	Выполнено

	27 декабря 2012
	1. Об избрании председателя Совета директоров.
	Избрать председателем Совета директоров Первого заместителя главы администрации Петродворцового района Моторина Евгения Александровича.
	Выполнено

	
	2. Подведение   итогов   работы   Общества   с   ограниченной   ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» за 9 месяцев 2012 года.
	Признать итоги работы за 9 месяцев 2012 года Общества с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» удовлетворительными.
	Выполнено

	
	3.  Меры  по урегулированию задолженности     перед     ресурсоснабжающими организациями.
	Принятое решение: Представить в срок до 01.02.2013 график погашения признаваемой кредиторской задолженности монополистам для утверждения Советом директоров.
	Выполнено

	
	4. О премировании генерального директора по итогам работы за 3 квартал 2012
	По итогам работы за 3 квартал 2012 года генеральному директору ООО «ЖКС г. Петродворца» определить премию в размере 1,5 оклада.
	Выполнено

	
	5. Об утверждении Положения о закупках 000 «ЖКС г. Петродворца».
	1.  Предварительно утвердить Положение о закупках 000 «ЖКС г. Петродворца».
2.  Подведение   итогов   работы   Общества   с   ограниченной   ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» за 9 месяцев 2012 года.
	Выполнено

	
	6.  Разное.
	Усилить контроль за работой приборов учета воды в МКД. При выявлении нарушений сообщать в энергоснабжаюшую организацию.
	Выполнено


5.Перспективы развития Общества

Организационный план  развития общества

-    Увеличение объема плана текущего ремонта на 2013 год.

· Снижение размеров кредиторской задолженности за счет экономии затрат на энергоресурсы.
-     заключение договоров с поставщиками и подрядчиками на 2013 год.

-  налажены устойчивые связи с предприятиями-производителями строительными  материалами.

- проведение конкурсных процедур по закупкам с целью снижения затрат.
План-прогноз хозяйственно-финансовой деятельности на 2013 год

	№ п/п
	Расходы
	Всего в год, тыс. руб.

	1
	Техническое обслуживание, текущий ремонт и содержание жилищного фонда (в т.ч. санитарное содержание придомовой территории, уборка лестничной клетки, очистка мусоропровода, АСПЗ, ПЗУ)
	 

	1.1.
	Оплата труда и начисления на оплату труда
	119 000

	1.1.1.
	Оплата труда
	92 000

	1.1.2.
	Начисления на фонд оплаты труда (ЕСН)
	27 000

	1.2.
	Транспортные расходы
	2 800

	 
	а) стоимость топлива и смазочных материалов
	1 489

	 
	б) стоимость запасных частей
	596

	 
	в) техническое обслуживание и ремонт транспортных средств
	566

	 
	г) прочие расходы по содержанию  транспорта
	149

	1.3.
	Услуги связи
	550

	 
	.-абонентская плата за телефоны и аренда прямых проводов
	135

	 
	- аренда телефонного канала
	415

	1.4.
	Командировки и служебные разъезды
	75

	1.5.
	Содержание помещений, занимаемых организаций
	2 000

	 
	- оплата водоснабжения помещений
	150

	 
	- оплата потребления тепловой энергии
	1 173

	 
	- оплата потребления электрической энергии
	652

	 
	- оплата аренды помещений
	25

	1.6.
	Приобретение предметов снабжения и расходных материалов (канцел. и письменные принадлежности, бумага для множит. техники, детали и расходные материалы для оргтехники, приобрет. эл. ламп для служеб. помещений, МОП, малоц. инвентарь и инструмент)
	3 100

	1.7.
	Расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах
	74 156

	 
	Комплексное техническое обслуживание лифтов
	7 500

	 
	Техническая экспертиза лифтов
	556

	 
	Вывоз бытовых отходов и нечистот
	25 000

	 
	Прием и обработка лифтового сигнала
	1 000

	 
	Техническое обслуживание и ремонт ВДГО
	4 400

	 
	Противопожарные работы (замер сопротивления изоляции электропроводов, испытание пожарных лестниц, огнезащитная  обработка поверхностей)
	600

	 
	Обслуживание систем АППЗ
	200

	 
	Обслуживание узлов учета тепловой энергии
	7 500

	 
	Трубочистные работы
	950

	 
	Дератизация, дезинсекция
	450

	 
	Общестроительные работы
	15 500

	 
	Приобретение материалов для текущего ремонта зданий и помещений, проводимого хозспособом
	10 500

	1.8.
	Прочие расходы, связанные с содержанием жилищного фонда
	12 900

	 
	Освещение МОП
	8 300

	 
	Услуги ВЦКП
	4 200

	 
	Приобретение ПСС
	400

	 
	Прочие
	750

	1.9.
	Расходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	 

	1.9.
	Налоги и сборы
	25 000

	 
	ВСЕГО РАСХОДОВ
	240 331

	 
	ВСЕГО ДОХОДОВ, в том числе
	241 966

	 
	Платежи населения
	215 338

	 
	Предпринимательская деятельность
	26 628

	 
	Финансовый результат: прибыль (убыток)
	1 635


Финансовый результат определяется по предполагаемой выручке за вычетом затрат на содержание и текущий ремонт государственного жилищного фонда,  расходов на функционирование и  уплаты налогов.

Из основных, применяемых в Российской Федерации, налогов рассматриваются следующие: НДС, налог на прибыль, налог на имущество.

Доля затрат на заработную плату работников равна  38 % от общих расходов. Доля накладных расходов от  ФОТ работников производственного персонала –  65  %. 

 План текущего ремонта  жилищного фонда на 2013 год.

	Код
	Наименование работ
	ед.изм.
	План

	
	
	
	

	
	
	
	

	I.
	ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	33102,815

	1
	Ремонт кровли (А.П.)
	т.кв.м
	9,481

	 
	в том числе,
	т.руб.
	4945,827

	 
	домов
	ед.
	180

	1.1
	жесткой
	т.кв.м
	6,401

	 
	 
	т.руб.
	2112,227

	1.2
	мягкой
	т.кв.м
	3,080

	 
	 
	т.руб.
	2833,600

	2
	Нормализация температурно-влажностного режима чердачных
	дом
	12

	 
	помещений  всего,  в том числе:
	т.руб.
	333,100

	2.1
	Утепление (засыпка) чердачного перекрытия 
	м3
	0

	 
	 
	т.руб.
	0,000

	2.2
	Дополнительная теплоизоляция верхней разводки системы
	п.м
	708,000

	 
	отопления (по всей разводке)
	т.руб.
	245,100

	2.3
	Покрытие фасонных частей верхней разводки теплоизоляционной
	п.м
	0

	 
	краской
	т.руб.
	0,000

	2.4
	Ремонт и замена слуховых окон
	шт
	23

	 
	 
	т.руб.
	12,500

	2.5
	Прочие работы: устройство канализационных стояков 
	т.руб.
	75,500

	 
	выше кровли, штукат дым. труб
	 
	 

	2
	Герметизация стыков 
	т.п.м
	0,100

	 
	стеновых панелей
	т.руб.
	65,500

	3
	Ремонт и окраска фасадов
	т.кв.м
	1,200

	 
	 
	т.руб.
	665,500

	4
	Косметический ремонт (А.П.)
	т.кв.м
	21,803

	 
	 лестничных клеток
	л/кл
	205

	 
	 
	т.руб.
	21597,500

	5
	Косметический ремонт квартир
	т.кв.м
	0,300

	 
	(после протечек,пожара, умерших)
	квартир
	20

	 
	 
	т.руб.
	385,000

	6
	Замена  и  ремонт  водосточных
	шт.
	1230

	 
	труб
	т.руб.
	654,500

	7
	Замена водосточных труб на
	шт.
	20

	 
	антивандальные
	т.руб.
	30,200

	8
	Ремонт отмосток 
	т.п.м
	0,479

	 
	 
	т.руб.
	495,500

	9
	Ремонт и замена 
	шт.
	505

	 
	дверей
	т.руб.
	876,500

	10
	Установка металлических дверей, решеток
	шт.
	20

	 
	 
	т.руб.
	220,000

	11
	Ремонт и замена оконных
	шт.
	980

	 
	заполнений
	т.руб.
	1989,188

	12
	Ремонт, замена и восстановление отдельных 
	т.кв.м
	0,140

	 
	участков полов МОП
	т.руб
	150,500

	13
	Ремонт балконов, лестниц, козырьков над входами
	т.кв.м
	0,450

	 
	в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	т.руб.
	680,500

	14
	Ремонт мусоропроводов, всего
	шт.
	26

	 
	в том числе:
	т.руб.
	13,500

	 
	стволы
	шт.
	26

	 
	 
	т.руб.
	13,500

	 
	клапаны
	шт.
	0

	 
	 
	т.руб
	0,000

	 
	шибера
	шт.
	0

	 
	 
	т.руб.
	0,000

	15
	Асфальтирование 
	т.кв.м
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	I
	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ РАБОТЫ
	т.руб
	6059,352

	16
	Ремонт трубопроводов, всего,
	т.п.м
	4,022

	 
	 
	т.руб
	2945,480

	16.1
	ГВС
	т.п.м
	0,647

	 
	 
	т.руб.
	483,309

	16.2
	ХВС
	т.п.м
	0,802

	 
	 
	т.руб.
	618,342

	16.3
	теплоснабжения
	т.п.м
	0,523

	 
	 
	т.руб.
	273,529

	16.4
	систем канализации 
	т.п.м
	2,050

	 
	 
	т.руб.
	1570,300

	17
	Замена отопительных приборов
	шт.
	64,000

	 
	 
	т.руб.
	167,872

	18
	Замена и ремонт эапорной арматуры 
	шт.
	3850

	 
	систем Ц/О, ГВС, ХВС
	т.руб.
	2946,000

	III.
	ЭЛЕКТРОМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	4850,700

	20
	Замена и ремонт  
	т.п.м
	7,500

	 
	эл.проводки
	т.руб.
	850,700

	21
	Замена и ремонт аппаратов защиты,
	шт.
	3500

	 
	замена установочной арматуры
	т.руб.
	1900,000

	22
	Ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ и т.д.
	шт.
	1600

	 
	 
	т.руб.
	2100,000

	IV.
	РАБОТЫ ВЫПОЛНЯЕМЫЕ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ
	т.руб.
	600,000

	23
	Антисептирование деревянной стропильной системы
	т.руб.
	0,000

	24
	Антиперирование деревянной стропильной системы
	т.руб.
	600,000

	25
	Аварийно- восстановительные  работы:
	т.руб.
	11210,333

	 
	ИТОГО ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ:
	т.руб.
	55823,200

	ДРУГИЕ РАБОТЫ ПО СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

	1
	Замена почтовых 
	шт.
	 

	 
	ящиков
	т.руб.
	 

	2
	Установка урн
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	3
	Установка скамеек
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	4
	Озеленение и
	т.кв.м
	 

	 
	газоны 
	т.руб.
	 

	5
	Снос деревьев 
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	6
	Ремонт и замена вторичных сетей
	т.п.м
	 

	 
	 
	т.руб
	 

	7
	Осушение подвалов
	ед.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	8
	Замена номерных
	шт.
	 

	 
	знаков
	т.руб.
	 

	9
	Организация мест
	мест
	 

	 
	консъержей
	т.руб.
	 

	10
	Комплексное техническое обслуживание и ремонт систем АППЗ,
	т.руб.
	121,5

	 
	в том числе восстановление систем 
	т.руб.
	 

	11
	Ремонт и обслуживание ПЗУ
	т.руб.
	 

	12
	Ремонт и обслуживание стационарных электроплит
	т.руб.
	0

	13
	Замер сопротивления изоляции электропроводов
	т.руб.
	200

	14
	Техническое обслуживание внутридом. газового оборудования
	т.руб.
	4024

	15
	Комплексное техническое обслуживание ОДС
	т.руб.
	600

	16
	Комплексное техническое обслуживание и ремонт лифтов, всего
	т.руб.
	7400

	1.1
	в том числе аварийно-восстановительные работы, в т.ч: 
	т.руб
	 

	 
	после хищений
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	1.2
	после пожаров и взрывов
	шт.
	 

	1.3
	Замена узлов
	шт.
	 

	 
	оборудования
	т.руб.
	 

	16,2
	Установка УБ 
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	17
	Платные услуги, всего в том числе
	т.руб.
	 

	17.1
	предоставляемые  населению
	т.руб.
	950

	18
	Восстановление освещения,       всего, 
	шт.
	6300

	 
	в том числе:
	т.руб.
	935

	18.1
	фасадов
	шт.
	100

	 
	 
	т.руб.
	30

	18.2
	дворов
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	18.3
	арок
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	18.4
	подъездов
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	18.5
	лестничных клеток
	шт.
	6200

	 
	 
	т.руб.
	905

	18.6
	чердаков
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	18.7
	подвалов
	шт.
	0

	 
	 
	т.руб.
	0

	18.8
	номерных знаков
	шт.
	 

	 
	 
	т.руб.
	 


6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью ООО “Жилкомсервис г. Петродворца”

В ходе анализа и оценки рисков, связанных с деятельностью общества, в 2012 году  определены основные группы дестабилизирующих факторов (рисков). 

Внешние риски:

· несовершенство системы денежного обращения, наличие взаимных неплатежей;

· сложности в прогнозировании различных тенденций и факторов в проведении финансовых и экономических расчетов по планированию деятельности Общества.

Первые два фактора являются наиболее неблагоприятными.

Социальные и организационные риски:

· ошибки в оценке ситуации;

· недостаток квалифицированных кадров;

· возможность конфликтов между ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» и потребителем.

Первые два фактора являются наиболее неблагоприятными.

Экономические, коммерческие риски:

· отсутствие стартового инвестиционного капитала;

· недостаточная материально-техническая база для получения прибыли.
Первый фактор является наиболее неблагоприятным.

Технические риски:

· разбросанность объектов ООО «Жилкомсервис г. Петродворца».

Репутация: участие в судебных разбирательствах 

	№ п/п
	Наименование суда
	Предмет и цена иска (в тыс. руб.)
	Решение суда и дата вступления решения в законную силу
	Форма процессуального участия Участника конкурса (истец, ответчик, третье лицо)
	Полное наименование других сторон, с указанием их формы процессуального участия

	нет
	нет
	нет
	нет
	нет
	нет



  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»  не   участвовало  в судебных процессах в арбитражных судах и судах общей юрисдикции в связи с хозяйственной деятельностью по договорам, заключенным в течение  с 12.11.2004 по  настоящее время.

  - не имеет: судебных разбирательств, в которых Общество выступает по иску  касающихся невыполнения своих обязательств по ранее заключенным договорам.  

· не имеет:  неоконченных судебных разбирательств, в которых Общество выступает в качестве ответчика/ истца по иску о взыскании задолженности

С целью снижения рисков своей деятельности намерено осуществить следующие мероприятия: 

- увеличить сбор платежей населения. 

  - увеличить сбор платежей с арендаторов и собственников нежилых помещений.

- принять участие в открытых конкурсах на размещение государственного заказа на выполнение работ, предусмотренных  Уставом общества.

7. Отчет о совершенных Обществом в отчетном году крупных сделках и иных сделках, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок

	Дата совершения сделки
	Содержание сделки
	Контрагент
	Ценовые и иные существенные условия сделки
	Орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия решения

	Не совершалась
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет


8.Отчет о совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность

	Дата совершения сделки
	Содержание сделки
	Контрагент
	Ценовые и иные существенные условия сделки
	Орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия решения

	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет


9. Состав Совета директоров (наблюдательного совета) Общества, включая информацию об изменениях в составе Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров (наблюдательного совета) Общества

	Ф.И. О.
	Краткие биографические данные о членах Совета директоров(год рождения, образование, иные должности, занимаемые в Обществе или других организациях).
	Дата избрания

членом Совета директоров
	Дата прекращения полномочий члена Совета директоров

	Шевченко 
Валентин Дмитриевич
	Председатель Совета директоров, 1952 г.р., образование высшее, 

Глава администрации Петродворцового района 

г. Санкт - Петербурга.


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	19.12.2012

	Соболев       Владимир     Иванович
	Член Совета директоров, образование высшее, и.о. начальника отдела Жилищного комитета


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	19.12.2012

	Зернова       Маргарита Александровна
	Член Совета директоров, образование высшее, главный специалист жилищного Комитета


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по настоящее время

	Горбачев 
Владимир 
Иванович
	Член Совета директоров,  1957, образование среднее профессиональное,  директор ГУ «Жилищное агентство Петродворцового района Санкт-Петербурга»  


	Протокол внеочередного общего собрания участников ООО «ЖКС г. Петродворца» от 24 августа 2011 года
	по настоящее время

	Дмитриева        Наталья       Борисовна


	Член Совета директоров, 1980 г.р., образование высшее,  ведущий специалист Комитета по управлению городским имуществом.


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	19.03.2012

	Зотов 

Константин Юрьевич


	Член Совета директоров, образование высшее,  ведущий специалист Комитета по управлению городским имуществом.
	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.03.2012
	С 19.03.2012

по настоящее время

	Моторин

Евгений Александрович
	Председатель Совета директоров, образование высшее, Первый заместитель главы администрации Петродворцового района.
	Протокол очередного общего собрания участников ООО «ЖКС г. Петродворца» от 19 декабря 2012 года
	С 19.12.2012 по настоящее время

	Шабуров

Денис Евгеньевич
	Член Совета директоров, образование высшее, Первый Заместитель Председателя жилищного Комитета


	Протокол очередного общего собрания участников ООО «ЖКС г. Петродворца» от 19 декабря 2012 года
	С 19.12.2012 по настоящее время


10. Сведения о ревизионной комиссии (ревизоре) Общества, включая информацию об изменениях в составе ревизионной комиссии Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах ревизионной комиссии (ревизоре) Общества

	Ф.И.О.

члена ревизионной комиссии (ревизора)
	Краткие биографические данные о членах ревизионной комиссии/ревизоре (год рождения, образование, иные должности, занимаемые в Обществе или других организациях).
	Дата избрания

членом ревизионной комиссии
	Дата прекращения полномочий члена ревизионной комиссии

	Кобелева Т.И.
	Представитель администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга
	23.04.2008


	по настоящее время

	Кравцов С.А.
	Представитель Жилищного Комитета Санкт-Петербурга 
	27.04.2011
	по настоящее время

	Богомолов А.А.
	Представитель Комитета финансового контроля Санкт-Петербурга
	26.04.2012
	по настоящее время


11.Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющем организации) Общества

	1
	Ф.И.О.
	Сорокин Александр Иванович

	2
	Год рождения
	1963

	3
	Образование (наименование учебного заведения, год окончания, наличие ученой степени
	Ленинградское  высшее общевойсковое  командное училище им. С.М.Кирова, 1984 год окончания

	4
	Работа за последние пять лет

- период работы

- наименование организации

- сфера деятельности

-должность
	12.2004 – 08.2011 ООО «Жилкомсервис п. Стрельна», генеральный директор;

08.2011г по настоящее время 

ООО "ЖКС г. Петродворца",  генеральный директор


12.Критерии определения и размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества

Советом директоров и на основании заключенного трудового договора № 101-к от 26.08.2011 г. заработная плата генерального директора состоит из ежемесячного оклада, ежеквартальной премии, иных выплат. Ежемесячный оклад составляет 45 000 (Сорок пять тысяч рублей).

Ежеквартальная премия выплачивается по решению Совета директоров по итогам работы за период с начала финансового года до 1,5 окладов. За существенные достижения в деятельности Общества, (в т.ч. способствующие укреплению деловой репутации, за призовые места в общероссийских или региональных конкурсах) по решению Совета директоров Общества может выплачиваться дополнительная премия исходя из значимости достижений для Общества.
К ежегодному отпуску имеет право на получение материальной помощи в размере среднемесячной заработной платы.

Ежемесячный оклад подлежит ежегодной индексации в размере, большем величины индекса потребительских цен за последние 12 месяцев. 

13. Меры по урегулированию задолженности перед ресурсоснабжающими организациями.

	№ п/п
	Мероприятие
	Выполнение

	1
	Обеспечить погашение задолженности за потребленную тепловую энергию,     связанной с сезонностью, за отопительный период 2010/2011 годов путем перечисления в полном объеме платежей собственников и   нанимателей жилых помещений в     многоквартирных домах, оплачивающих коммунальные услуги равными долями в течение года.
	Все денежные средства за потребленную тепловую энергию, поступающие от собственников и нанимателей жилых помещений, ежемесячно в полном объеме перечисляются ресурсоснабжающей организации (согласно договору, заключенному между 000 «ЖКС г. Петродворца» и ГУП ВЦКП «Жилищное хозяйство»)

	2
	Принять меры, направленные на повышение эффективности работы по взысканию задолженности граждан за жилье и коммунальные услуги.
	Ежемесячно должникам направляются предписания о погашении задолженности и подаются иски о взыскании задолженности в судебные органы.


Задолженности по арендаторам и собственникам нежилых помещений перед ресурсоснабжающими организациями ООО «ЖКС г. Петродворца» не имеет, так  как договоры на теплоснабжение и водоснабжение они заключают напрямую с поставщиками коммунальных услуг.

Задолженность перед ООО «Петербургтеплоэнерго» образована по причине недоборов по горячей воде (разница между начислениями населению и выставляемых суммах в счетах ООО «Петербургтеплоэнерго» без учета индивидуальных приборов и перерасчетов, ежемесячно такие недоборы составляли порядка 2 млн. рублей).

Все денежные средства, поступающие от населения в счет платы за отопление и горячее водоснабжение, напрямую от ГУП ВЦКП поступают ООО «Петербургтеплоэнерго». 

Постоянно ведутся судебные процессы по взысканию задолженности с неплательщиков.

В Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга в марте 2013 г. был рассмотрен иск о взыскании с ООО «ЖКС г. Петродворца» задолженности за поставленную тепловую энергию. Решением суда предусматривается взыскание с ООО «ЖКС г. Петродворца» 24 989 131,34 руб. Данное решение обжалуется в Тринадцатом арбитражном апелляционном суде Санкт-Петербурга.
14.  Меры по контролю за начислением платы за жилые помещения и коммунальные услуги за отопительный период 2012 года.

Показания приборов учета тепловой энергии, снимает подрядная организация ООО «УК РЭК Сервис». После составления отчетов о показаниях приборов учета тепловой энергии, УК РЭК Сервис передает отчеты в теплоснабжающую организацию ООО «Петербургтеплоэнерго», которая ставит штамп о приемке. Далее отчет о теплопотреблении со штампом теплоснабжающей организации предоставляется в ООО «ЖКС г. Петродворца». На основании представленных отчетов в базу данных ВЦКП вносятся показания приборов УУТЭ.  С учетом введенных показаний прибора учета тепловой энергии производится начисление платы за отопление (индивидуальное) и отопление на ОДН. После получения счета-фактуры от теплоснабжающей организации ООО «Петербургтеплоэнерго» суммы, предъявленные к оплате сверяются с введенными показаниями прибор УУТЭ. Получившаяся корректировка (при ее наличии) учитывается при вводе показаний УУТЭ в следующем месяце. 

Централизованное водоснабжение осуществляется в 353 МКД, 335 из которых (95%) оснащены общедомовыми приборами учета.

Снятие показаний общедомовых узлов учета холодного водоснабжения производится ежемесячно 25-го числа текущего месяца совместно с ГУП «Водоканал». Показания приборов учета ХВС оформляются 2-х сторонним актом и передаются в ГУП «Водоканал» для начисления в счетах. После получения счетов данные показания вводятся в базу данных ВЦКП для начисления платы по холодному водоснабжению населению.

При формировании квитанций населению по 9 домам был выявлен рост на теплоснабжение более 20%. Проведен анализ начислений по показаниям приборов учета тепловой энергии за январь и февраль 2013 года. Представлены объяснения и проведены корректировки. 

После проведенных корректировок рост коммунальных услуг более 20% - в 2-х домах, которыми управляет ООО «ЖКС г. Петродворца».
В целях разъяснения населению о начислении платы за жилые помещения и коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 информация о данном Постановлении и объявления для жителей публикуются на корпоративном сайте jks_petergof@mail.ru (Приложение 2). 

Также информация об изменениях в начислении размещена на сайте муниципальной администрации МО город Петергоф www.мо-петергоф.рф .

Разъяснение по оплате за общедомовые нужды размещено в газете «Муниципальная перспектива» от 25.02.13 .
Для удобства граждан установлено время приема квартирной группы бухгалтерии в выходные дни, оповещение об этом проведено на сайте, в домоуправлениях и в помещении офиса ЖКС. Режим работы: пн., ср. с 15.00 до 18.00;

                                                           вт., чт., пт. С 9.00 до 12.00;

                                                           сб. (до 18.05.13) – с 10.00 до 12.00 •

В  подъездах жилых домов на стендах была размещена информация с разъяснениями начислений в квитанциях.

В целях разъяснения начислений за отопление совместно ГУ ЖА Петродворцового района приняли участие в программах новостей на местном телевизионном канале, которые прошли 04.03.13 и 07.03.13. Ролики с этими программами размещены на корпоративном сайте.
15. Меры по повышению эффективности расходования средств, уплачиваемых гражданами за жилые помещения и коммунальные услуги.

За отчетный финансовый год доходы от основной и прочей деятельности составили 387700 тыс. рублей, затраты – 383988 тыс.  рублей. По результатам работы за год получена прибыль, что является одним из показателей эффективности производства. прибыль до налогообложения -  3712 тыс. рублей, чистая прибыль -1519 тыс. рублей. Таким образом, предприятие сработало эффективно.
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